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Nyékladhdza Varos Polgirmestere Targy: Nyékladhaza telepiilésrendezési

Surmann Antal tervének 2019/1 jelt médositasa -
véleményezés '
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Nyéklddhdza  Varos  Onkorményzata  hatélyos teleptilésrendezési  eszkdzeinek
(teleptilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat (HESZ) és szabalyozési terv) modositasat
tervezi. amelyet ,a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol ¢s a teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos
jogintézményekrél” sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet.)
41. § (1) bekezdése értelmében egyszerdisitett egyeztetési eljdrdsra bocsétott.

A telepiilésrendezési céli modositdsi szandékokat a hivatkozott szdmu megkeresd leveliik
tartalmazza, amely megkeres6 levél 2019. szeptember 19-én érkezett be igazgatésadgunkhoz.

I. A médositas teriiletei, témdi:

— 1. el tervezési teriilet: Nyékladhaza belteriiletén a 1336/1 hrsz.-t ingatlan teriilete esetében’
a telepiilésrendezési eszkdz0k modositsat tervezik kereskedelmi, szolgdltats gazdasagi
(elolése: Gksz) épitési dvezetre, kiilonleges teriilet - temetd teriiletfelhasznaldsi egység,
ovezet (K/T) helyett.

— 2. jelti tervezési teriilet: Nyékladhéaza belteriiletének déli részén a 3-as féut és Viola utca
sarkan talalhaté. A hatalyos teleplilésrendezési terv szerint a 018/19 hrsz.-u teriilet
kozlekedési tertilet, a 169 hrsz.-i teriilet kertvarosias lakéteriilet, a valosagban a lakételek
egy része kozlekedési tertiletként hasznositott. Kotelezd szabélyozasi vonal kijelslése
tervezett a 169 hrsz.-U ingatlan érintett részén.

— 3. jelli tervezési tertilet: A 2722/3 hrsz.-u ingatlanon az ingatlan tulajdonosa birtokkézpont
kialakitdsat tervezi, ahol lakoéépiiletet és allattartds céljdra szolgald épiiletet kivéan
elhelyezni. A hatalyos HESZ az ingatlant kertes mezbgazdaségi teriilet Gvezetbe sorolja, a
szabalyozasi paraméterek médositasa tervezett. Az elézetes tajékoztatas szerint a normativ
szabalyozds elve alapjan a véros teljes kdzigazgatasi teriileten 16v8 kertes mezOgazdasagi
tertiletekre is érvényes lesz a tervezett szabalyozas.

— 4. jell tervezési teriilet: A 349/1 hrsz.-0 tervezési teriilet a 3-as fout, Szent Istvén utca,
Jozsef Attila utca dltal hatérolt témbben talalhat6. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Gvezet
kijelolése tervezett.




I1. Szakmai vélemény

A) telepiilésrendezési terv médositasi javaslataira vonatkozdan:

A Kkijelolt 1-2. és a 4. tervezési teriiletek orszagos jelentdségili védett természeti teriilet,
Natura 2000 teriilet, orszagos 6kologiai haldzat és tajképvédelmi teriilet 6vezetei 4ltal nem
érintettek. Az adott teriileten egyedi tajérték, a torvény erejénél fogva védelem alatt 4116
természeti teriilet és természeti emlék jelenlétérdl nincs tudomasunk.

A 3. tervezési-teriilet orszagos jelentdségli védett természeti teriilet, Natura 2000 teriilet,
orszagos Okoldgiai halozat dvezetei dltal nem érintett. E teriilet a teriiletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl szolo 9/2019. (VI 14.) MvM
rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet) alapjan a tdjképvédelmi teriilet Gvezete daltal
érintett. Az MvM rendelet 4. §-a tartalmazza a tajképvédelmi terlilet Gvezetére vonatkozo
eldirasokat. Az adott teriileten egyedi tajérték, a térvény erejénél fogva védelem alatt 4ll6
természeti teriilet és természeti emlék jelenlétérdl nincs tudomdsunk.
Borsod-Abauj-Zemplén megye teriiletrendezési tervében a 10/2009. (V. 5.) szdmu rendelet
4.§ (1) bekezdésének j) pontja tartalmazza az térségi jelentdségl tajképvédelmi teriilet
dvezetére vonatkozo elbirasokat, amely eldirdsok alapjdn az érintett Gvezetre (kertes
mezdgazdasdgi teriilet Ovezete) meg kell hatdrozni az ott elhelyezett épitmények tdjba
illesztésére vonatkozo szabalyokat. [) Térségi jelentGségii tajképvédelmi teriilet dvezetére
vonatkozé elSirdsok koziil: (2) Az épitési dvezetnek, vagy ovezetnek az épitmények tdjba
illesztésére vonatkozo szabalyokat is tartalmaznia kell, ennek ellendrzéséhez a tdjképet
jelent8sen megvdltoztaté épitmények terveihez kiilbn jogszabdlyban meghatdrozott
latvénytervet is kell késziteni.]

A mez6gazdasagi kertes Ovezeten beliil tervezett blrtokkozpont telkén beliil az épiiletek
megfeleld esztétikai mindsége (ardnyok, Iépték, anyag- €s szinhaszndlat), kedvezd
tajbaillesztése is fontos tj- és telepiiléskép védelmi feladat. Emiatt latvanyterv készitését
javasoljuk a helyi épitési szabalyzatban eléimi az €rintett tervezési teriilet kapcsan.

A résziinkre megkiildott tervdokumentdcid alapjan, a fentebbi véleményiink
figyelembevétele mellett a tervezett terliletfelhasznalas valtoztatdsokkal, a helyi épitési
szabalyzat €s a szabélyozasi terv eléirasainak, szabalyozési paramétereinek modositasaival
szemben, tdj- és természetvédelmi szempontbdl nem emeliink kifogast.

B) Az aldtdmasztdé munkarészekre vonatkozoan:

A

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan kornyezeti értékelés készitése taj- €s természetvédelmi

szempontbol nem sziikséges.

Bioldgiai aktivitasérték szamitas készitésére a biologiai aktivitasérték szamitasarol szold
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet alapjan nem volt sziikség. Uj beépitésre szént teriilet
kijelolését nem tervezik.

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (2) bekezdése értelmében az elfogadott

telepiilésrendezési tervet sziveskedjenek igazgatosagunk részére megkiildeni.

Amennyiben lehetséges, kérjiik, hogy a résziinkre megkiildétt tervdokumentacié tartalmazza a
helyi épitési szabalyzat moédositasa esetén az egységes szerkezetbe foglalt helyi épitési
szabélyzatot, valamint a vonatkozé moédositott telepiilésrendezési eszkozoket is.



A 71/2015. (ITI. 30.) Korm. rendelet 37. § d) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv
egyeztetési-véleményezési eljarasaiban a tovabbiakban is részt kivanunk venni.

Eger, 2019. oktober 3.
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