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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Hungarian Real Estate Financing Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 412005023FVB),
Markovics Zsolt ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz016 1994.évi LIIL térvény (tovibbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjén drverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbbi folyamatos éarverezés irdnti hirdetmény kozzétételét koveté 3
hénap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt
sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Pesti Kozponti Keriileti kozjegyzd 034.G.303.017/2016/12 szamu hatdrozata alapjan Pesti Kizponti
Keriileti kozjegyzé a(z) 0101-12.Vh.10785/2017/1. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsonszerz8dés cimen
fennallo 13 080 528 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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UniCredit Bank Hungary Zrt. Markovics Zsolt 377.BV.0006/2020 ZALOGIJIOGOSULT 2 867 413 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 3433 Nyékladhaza, Szabadsag tér 9., megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Nyékladhaza belteriilet, helyrajzi szama: 1443, e =
tulajdoni hanyad: 2/24,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsigai: 2585 nm-es telek, kb 180 nm-es lakéhdz.| Az ingatlanrél késziilt képfelvétel
tajékoztaté jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 190 000 Ft,

arverési eldleg: 119 000 Ft,

licitkiiszob: 24 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002.

Az itutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrchajtasi iligyszdmot, az EAR 4altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.15. 2025.06.04. 13:00 1071 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.04. 13:00 2025.06.24. 13:00 833 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.24. 13:00 2025.07.14. 13:00 595 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. A§ Iéqverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek



(.-
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakas: ¥
legaldbb a meghatarozott minimal aron vagy afolitt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetke §
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arver
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasr.
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Wijabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idStartam hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezd6 és befejezd idSpontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara
A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetS allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6ld 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tdbb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomaésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijtd kifejezetten fethivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltdltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltétt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kiszzétett adatok valodisagaére a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekril szolo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdeteit vagyonidrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézked végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki
allapotaért, minGségéért, tovabbd a vagyontdirgy felhaszndld dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdagaiért villalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbd a végrehajtasi cljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elétt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtis Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmil-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése €s egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig térténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyvilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk clektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhaszn4loi nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezok elekironikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az é4rverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatasa €s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megeldzden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelelé arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10103173-59211400-01001002 szami végrehajtoi letéti szamléra és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalis utén, az
arverez0, az drveréshez tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és-egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszdb dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkényv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyz0konyv alairdsanak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadték meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaijté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az els$ arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszi6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat kdvetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitmaplé lezirisat kévetdé 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetményck
nyilvéantartasabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlandrverésrl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételér megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéantartasaban elérhetk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli
az ingatlan folyamatos 4rverezése iranti hirdetnényét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételét8]1 — szamitott 30 napon belill pedig kbzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kdvetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsérteknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz616 1994. évi LIIL. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljdras szabdlyait és az
elSterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benytijtani a végrehajtdst foganatosito birésignak cimecve. Az illetékekrd! szl 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsigi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki
atutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birdésagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az arverés Kkitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.04.10.

. Dr. Pataki Zoltan
Onéll6 Birdsagi Végrehajto
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